Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U.z 2024 r. poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 01.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper

IDEA - INWEST Sp6ika z ograniczong odpowiedzialno$cia, KRS nr 0000121776
Adres

Tkacka 14/U1, 70-556 Szczecin
Numer NIP i REGON NIP 8521904435 REGON 811048826

91 471 44 84

Numer telefonu
Adres poczty elektronicznej lsprzedaz(@ideainwest.pl
Numer faksu
Adres strony internetowe] |y ideainwest. pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoriczone przedsi¢gwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres "Osiedle Mickiewicza", ul. Adama Mickiewicza 30,32, 70-384 Szczecin
Data rozpoczgcia 16.08.2012 1.

Data wydania decyzji 07.11.2013 1.

o pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

Adres "Black Pearl" al. Niepodleglosci 26 - ul. Tkacka 14, 70-556 Szczecin
Data rozpoczgcia 8.07.2016 .

Data wydania decyzji 30.04.2018 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi  |NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

ul. Niedziatkowskiego 24 i Felczaka w Szczecinie (dziatki nr 122/2, 122/5, obreb nr 1024)

Numer ksiegi wieczystej

SZ15/00101656/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W bezposrednim sasiedztwie znajduja si¢ budynki ustugowe, parkingi i zaplecza.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem

Plan ogélny gminy

- brak planu ogblnego gminy,

Miejscowy plan zagospodarowania

- brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

intensywno$¢ zabudowy

: : TZEStrzennego
fieweloper.sknn lub zadaniem p g - brak miejscowego planu
mwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy odbudowy
Inne?
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu - brak miejscowego planu zagospodarowania
F [przestrzennego
miejscowego planu -
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnosé s
dla terenu objetego zabudowy
przedsiewzigciem deweloperskim ... .
A ° Maksymalna i minimalna nadziemna
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegélnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

D
1)
2)
3)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.
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Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu Teren ustug edukacji
Uchwata Nr LII/1458/23 Rady Miasta
Szczecin z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie
mieiscowego planu zagospodarowania
|.Srédmiescie PéInoc — P. Skargi, Felczaka™
w Szczecinie

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysokosé zabudowy maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu
Minimalny udzial procentowy 25%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 mp/1 szkole 2 mp/1 sale dydaktyczng,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Zabudowa mieszkaniowo — ushuigowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej od strony
INiedzialkowskiego w czgsci wysokiej ok. 18,5
im, cz. niskiej ok. 48,0m; od strony Felczaka
(cz. zawierajgca planowany parking
wielopoziomowy) 12,0-20,0m; dopuszcza si¢
izwigkszenie szerokosci elewacji bocznych
budynku wysokiego o 9,0m, poprzez
inadbudowe czesci niskiej, tj. dobudowe do
lelewacji pld-wsch i pld-zach zestawow loggi 1
Ibalkonow; wysokos§é gémej krawedzi elewacji
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frontowej: dopuszcza si¢ nad ostatnig
kondygnacjg montaz kratownicy o wysokosci
2,2m stanowiacej oslong ostatniej
(technicznej) kondygnacji budynku, dopuszcza
si¢ nadbudowg fragmentu czgsci niskiej
budynku od str. Niedziatkowskiego pod
warunkiem wycofania tej nadbudowy
minimum 3,0m (IV i Vkond.), 6,5m (VI
kond.); 10,5m (VII i powyzej); rozbudowy cz.
niskiej: maksymalnie 10,5m lecz nie wyzej niz
wys. Gornej krawedzi elewacji frontowej;
parkingu: 10,5-11,5m, lecz nie wyzej niz wys.
leornej krawedzi elewacii frontowej budynku
na dzialce sasiedniej nr 122/6, dachy plaskie
lub zblizone do plaskich.

forma architektoniczna

Budynek mieszkalno-ustugowy, w ksztatcie
prostokata, parkingowiec.

usytuowanie linii zabudowy

0d 1,5 m do ok. 3,5 m od frontowej granicy
dziatki 122/2; 8,5m od frontowej granicy
dzialki 122/5

intensywno$¢ wykorzystania terenu

80% zabudowy

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

INie oddzialuje negatywnie na srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagroZenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

Nalezy speini¢ wymogi ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2016
r., poz.290 ze zm.), a zakres i tre$¢ projektu
budowlanego powinny spehia¢ wymagania
okreslone przepisami prawa budowlanego oraz
Rozporz. Ministra Transportu, Budow. i
Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012 r. w
Fprawie szczeg. zakresu i formy projektu

udowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462);
sposdb postepowania z odpadami zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 14.12.2012r. o
odpadach (Dz.U. 22016 r., poz. 1987)

warunki i szczeg6lowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W celu przebudowy zjazdéw nalezy zgodnie z
art. 20 pkt 8 i art.29 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1985 o drogach publicznych (Dz.U. z
2016 r., poz. 1440) uzyskaé zezwolenie
rarzadcy drogi; niezbgdng dla potrzeb
planowanej inwestycji ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy lokalizowaé na terenie
dziatek przeznaczonych do zainwestowania (w
iparkingu wielopoziomowym i na poziomie
terenu, w tym minimum 75% w parkingu);
lokale mieszkalne 0,5mp/1; lokale ustugowe i
handlowe 2/100m2, nie mniej niz 60mp.

warunki i szczegbtowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Na podstawie i zgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi przylaczenia przez
{zarzgdes sieci

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji
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mapach zagrozenia powodziowego  [Brak informacji
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji na dzis: .
. < . [nwestycie celu publicznego - Biuletyn
Inwestycji drogowey Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* migd
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* pick
Czy pozwolenie na budowe jest
: ¥ tak* mizk

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Szczecina,

Decyzja nr 641/19 (znak: WUiAB-11.6740.711.2017.BG) z dnia 15.05.2019 r., wydana
przez Prezydenta Miasta Szczecin i decyzja nr 840/22 (znak: WAiB-11.6740.1.29.2022.BG)
2 dnia 18.10.2022r, zmieniajgca decyzje nr 641/19, wydana przez Prezydenta Miasta

Data uprawomocnienia si¢
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

30.08.2024
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 \
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, —
Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw } mieszkalno - ushigowy
deweloperskiego lub zadania Bg:razt})(wy. al I budvack
] : Rozmieszczenie budynkéw udynex meszxaino-usiugowy oraz budyne
inwestycyjnego , iki
tycyjneg na nieruchomosci (nalezy podaé minimalny [Fara20Wy po%qczono'lqcqukle.m. Sq one
sdsten isdzy bud . usytuowane centralnie, zajmujg wigkszo$¢
odstep migdzy budynkami) dzialki (80,1%).

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma budowlana "PN-ISO 9836: 1997"

Zamierzony sposobiprocentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw

udziat zrédel finansowania finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
przedsiewzigcia deweloperskiego | inme

lub zadania inwestycyjnego

Przedsigwzigcie zrealizowane

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia sig
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek et b et e e
powierniczy* Ipovrerpiery?

Dotyczy w przypadku zawierania
umdw deweloperskich
/przedwstegpnych.

Wysoko$¢ stawki procentowe;j, :\ g
wedtug ktorej jest obliczanakwota | ¢ SOYHY
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ skladki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.,

* Niepotrzebne skresli¢.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
fart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
lzawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczy! zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

1) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o kiérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
kre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
komu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o kiérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 1. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
fart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdZnienia.

4. W przvpadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabvwca ma prawo odstapienia od umowy
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deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank lub kasg¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
lod dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
lart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, w przypadku niespelnienia przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcey w
formie pisemnej do niszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
'wezwania, chyba Ze niespelienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

\‘8. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
rdstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

1)

2)
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosei lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie wlamkowej czesci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
moséci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utlamkowe;j
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei
shizacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosei lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spelnienia warunku gwarancji wobec.........c.oceveienerennns [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu wkwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytuhu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata §rodkéw gwarantowanych ~ co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

T e [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujgcych znakow towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest |
objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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